Oversikt kostnader till stamma 6 oktober 2025
Brf Humlan4

EKONOMISK SAMMANFATTNING MED DIAGRAM

EKONOMISKA UPPGIFTER | KORTHET (BELOPP | KR)
Estimerad avgiftsintakt efter 14 % ho6jning for perioden 2025/2026 2760 000
Estimerade hyresintakter (Lagenheter och lokaler) 525000
Fritt kassaflode 5 oktober 2025 kl. 18:08 (SWEDBANK) 768 000
Sparkapital 5 oktober 2025 (SBAB) 288 500
Planerade estimerade underhallskostnader for 2025/2026 -650 000
Underhallskostnader ”for beredskap”, som sannolikt kan intraffa -150 000
under budgetaret men ar inte budgeterade for.

Sammanlagda lan (Draneringen kostade oss totalt 7 509 000 kr) -7 111 000
Belaningsgrad (<5000 kr = l4g och >5000 kr = Hog) 2 800 kr/kvm
Rekommenderade riktmérken for en sund och resilient ekonomi i Humlan4:s
brf:er, en forutsattning for att forhindra stora avgiftshojningar i status
framtiden (kalla Swedbank)

Fritt kassaflode: (rekommenderad niva ar 25 % av intakter fran -53 000
arsinkomster), motsv. ca 820 860 kr i vart fall

Sparande: rekommenderad niva ar 300 kr/kvm/ar, motsv 763 200 kr/ar -475 000
(300 * 2544 kvm) i vart fall

Amorteringar/ar: 1-2% av befintliga lan, motsv. 72 000 — 144 000 kr i 53 000 kr (0,75%)
vart fall

Byte av VA-ledningar i kallare: 2 000 000 kr 2027/2028
Omléaggning av yttertak: ca 1 500 000 kr (besiktigas 2026 och kan 2027/2028
komma att skjutas pa)

Fonsterrenovering tva etapper: totalt ca 1 800 000 kr (Inkl. 2028/2029
klimatfonster?) Kajsa har siffror?
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Perspektiv pa varde utifran tre intressehorisonter

Vad vager tyngst for vardet 2025 - Kopare vs Forening vs Bank (poangbaserat)
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Vardefaktorer vid bostadsrattskop 2025 - kallor (kort)

Koparens fokus

e Avgifter stiger — kdpare fokuserar pa lag manadsavgift: Hemnet

e Tryggt omrade ar viktigaste flytt-kriteriet (Trygghetens pris): Maklarsamfundet

e Bostad i gott skick & smarta renoveringar starker priset: Fastighetsbyran

o Energieffektivitet: battre energiklass - lagre drift/avgift & hogre varde: Handelsbanken

Bankens bedomning

e 7 nya brf-nyckeltal (skuld/m?, sparande/m?, energikostnad m.m.): SBAB
e Aktavs oakta férening & avgiftsniva — riskbedémning: Landshypotek Bank

Foreningens vardearbete

e Underhallsplan och avsattningar bevarar fastighetens varde: HSB
e Insatshojning/kapitaltillskott kan sdnka skuld & avgift (hojer vardet): Bostadsratterna



https://www.hemnet.se/artiklar/bostadsmarknaden/2024/06/17/brf-avgifter-fortsatter-stiga-men-inte-for-nyproduktion
https://www.maklarsamfundet.se/nyheter/ny-rapport-fran-maklarsamfundet-trygghetens-pris
https://www.fastighetsbyran.com/sv/sverige/artiklar/vardehojande-renoveringar
https://www.handelsbanken.se/sv/ekonomi-i-livet/fokus-foretag/branscher-och-verksamheter/brf/varfor-ar-energiklassning-viktig
https://www.sbab.se/1/privat/tips_och_kunskap/nyheter/artiklar/2024-03-25_allt_du_behover_veta_om_de_nya_nyckeltalen_for_brfer.html
https://www.landshypotek.se/artiklar/boendeekonomi/8-satt-att-fa-koll-pa-din-bostadsrattsforenings-ekonomi/
https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/underhallsplan-bostadsrattsforening/
https://www.bostadsratterna.se/nyheter/artiklar/2024/insatshojningar-sa-funkar-det-for-dig-som-medlem
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Vara lopande driftskostnader i perspektiv (Uppdaterat 2
oktober 2025)
ELKOSTNADER (Minskade 13 % under 2024)

Elkostnader/man
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VARMEKOSTNADER (Okande 18 % under 2024)
Varmekostnader/man
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VATTEN OCH AVLOPP (Okade med 11 % under 2024)
VA-kostnader/man
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HUSHALLSAVFALL (Okade med 64 % under 2024)
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RANTOR (Okade med 13 % under 2024)
Rantekostnader/man
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Kostnader for tradgard och utemiljo 6ver en 5-arsperiod

Reparation/underhall gard/utemiljo

(4360)
Budgetar |Perioden Periodbudget
2025/2026 -65 000,00 POST-
2024/2025| -130347,84| -160000,00| dranering
2023/2024 -59 400,83 -30 000,00
2022/2023 -19778,49 -30 000,00 PRE-
2021/2022 -20 218,20 -30000,00 | dranering
2020/2021 -28 633,50 -30 000,00

Budgetar |Perioden Periodbudget
2025/2026 -25 000,00 POST-
2024/2025 -24 954,30 -25000,00 | dranering
2023/2024 -8 285,00 -25 000,00
2022/2023 -5 373,03 -5 000,00 PRE-
2021/2022 -4 699,00 -5000,00 | dranering
2020/2021 -4 625,15 -5000,00

Gard/utemiljo , ovri
Budgetar |Perioden Periodbudget

2025/2026 -10 000,00 POST-
2024/2025 -9474,20 -10 000,00 dranering
202072024 [ R S
2022/2023 0,00 0,00 PRE-
2021/2022 -5692,00 0,00| dranering

Hur hojningen av tomtrattsavgiften paverkar oss

Ny tomtrattsavgild fran 1 april 2026, fyra ars upptrappning till 445 036 kr/ar (+277.836)

Hajning (166%) 277836

Kostnader Okning Total arsavgift Kostnad/Igh (48)/man |April manad
Ar 1 (40%) 111134 278334 193 9261
Ar 2 (55%) 41675 320010 62 2977
Ar 3 (70%) 41675 361685 72 3473
Ara (100%) 83351 445036 145 6946
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