Informationsmote 26 augusti 2026

Kort sammanfattning

Foéreningen star infor tva utvecklingsprojekt som hanger nara samman.

Miljhus/komplementbyggnad ska I6sa behovet av fastighetsnara avfallsinsamling
och bidra till en langsiktig cykellésning, samtidigt som ytor i kallaren kan frigéras.
Pa ordinarie stdmma den 14 oktober tar stdmman stallning till den vasentliga
forandringen enligt § 28 i stadgan. Om stamman godkanner forandringen kan
styrelsen darefter ga vidare med bygglovsansdkan och fortsatt projektering.

Omvandlingen av kéllaren ar fortfarande i ett utvecklingsskede och presenteras pa
motet som en lagesrapport. Det aktuella forslaget omfattar cirka 233 kvm nya
bostader och 92 kvm kontorslokaler. Projektet beddms kunna skapa bade ett
engangsoverskott genom forsaljning av nya lagenheter och cirka 500 000 kronor i
nya arliga intakter till féreningen.

Projekten syftar tillsammans till att I6sa konkreta behov i fastigheten, skapa battre
gemensamma ytor och framfor allt starka foreningens ekonomi infor ett framtida
underhallsbehov pa cirka 13,5 miljoner kronor under de kommande 25 aren. Alla
kostnads-, intakts- och tidsuppgifter ar i detta skede preliminara
planeringsbeddmningar. De ar inte offerter, beslutade investeringsbudgetar eller
faststallda tidplaner och behdver preciseras efter stdmmobeslut, bygglov, fortsatt
projektering och upphandling.

Syftet med informationsmadtet

Syftet med motet ar tvadelat:

e Vi presenterar det forslag pa miljohus/komplementbyggnad som styrelsen har
fatt i uppdrag av stdmman den 10 juni att ta fram. Pa ordinarie stamma den 14
oktober kommer stdmman att ta stallning till den vasentliga férandring av
foreningens fastighet och mark som férslaget innebar (stadgan § 28). Om
stamman godkanner férandringen kan styrelsen darefter ga vidare med
bygglovsanstkan och fortsatt projektering utifran det beslutade forslaget.

e Vi ger en lagesrapport om utvecklingsskedet av forslaget om att omvandla
vara kallarlokaler till lAgenheter och kontorslokaler.

Varfor ar detta intressant?

Aven om vi kommer att besluta om projekten i tva olika omgangar sa bor de ses i
ljuset av varandra. "Komplementbyggnaden” och dvriga cykelldésningar bidrar till att
frigora ytor i kallaren och ar pa sa satt en férutsattning for omvandlingsprojektet som
beddms kunna starka féreningens ekonomi pa lang sikt.



Projekten bedéms kunna 6ka féreningens attraktivitet och darmed ocksa bidra
positivt till lAagenheternas varde. En ombyggnation av kallaren bedoms kunna starka
var ekonomi pa lang sikt genom 6kade arliga intakter pa cirka 500 000 kr/ar. Det kan
hjalpa oss att halla Ian och rantekostnader nere, vilket i sin tur kommer att 6ka var
sjalvstandighet och robusthet over tid.

Vara behov

Avsnittet nedan beskriver den samlade behovsbild som de tva projekten kan bidra till
att moéta. For miljohus/komplementbyggnaden ligger huvuduppdraget fast:
fastighetsnara avfallsinsamling och en langsiktig cykellésning. Ovriga gemensamma
funktioner ar maojliga mervarden om bygglov och tillganglig yta medger det.

Foreningens ekonomiska behov

Foreningen har historiskt kunnat finansiera stérre underhall genom att sélja
hyreslagenheter som blivit lediga. Nar foreningen tog 6ver forvaltningen 2010 fanns
14 hyreslagenheter; idag aterstar fem. Det ar en last resurs som ej gar att likvidera
hur som helst och ar darfor svart att planera underhall kring

Pa sikt behover arsavgifterna tillsammans med féreningens 6évriga I6pande intakter
tacka drift, forvaltning och rantor — och samtidigt skapa utrymme for framtida
underhall. | dag har féreningen inget kontinuerligt sparande for detta.

Underhallsplanen visar ett behov pa cirka 13,5 miljoner kronor under de kommande
25 aren, motsvarande i genomsnitt cirka 540 000 kronor per ar, utdver behovet av en
buffert for oférutsedda kostnader. Om vi inte bygger upp ett I6pande sparande
behdver storre underhall i stallet finansieras med nya lan, vilket 6kar bade
skuldsattning och rantekostnader och darmed pressen pa framtida avgifter.

En omvandling av kallaren kan ge féreningen nya Iépande intakter och bidra till det
langsiktiga sparandet, sa att behovet av bade nya lan och framtida avgiftshéjningar
kan begransas.

Foreningens demokratiska och gemensamma behov

Foreningen saknar idag en vaderoberoende lokal dar medlemmar kan samlas for
stammor, informationsmoéten och gemensamma aktiviteter som exempelvis jubileum,
gloggtraffar och andra trivselarrangemang. | dagslaget behdver vi hyra externa
lokaler, exempelvis i Hammarbykyrkan, for den typen av sammankomster.

En egen flexibel féreningslokal skulle bade underlatta foreningens demokratiska
arbete och skapa battre forutsattningar for gemenskap och aktiviteter aret runt.



De tva projekten kan, beroende pa slutlig utformning och tillgénglig yta, &ven skapa
battre forutsattningar for gemensamma métes- och aktivitetsytor.

Styrelsens behov

Styrelsen saknar idag en saker och ordnad plats for féreningens dokumentation,
arkiv och fysiska méten. Styrelsearbetet sker huvudsakligen digitalt och delar av
foreningens dokumentation forvaras hos enskilda ledamoter, vilket inte ar en
langsiktigt hallbar 16sning.

En omvandling av kallaren skulle kunna skapa en flexibel foreningslokal med plats
fér méten och arkiv, som aven kan anvandas for andra gemensamma andamal.

Medlemmarnas behov

Vara lagenheter ar visserligen valplanerade, men de ar generellt sma. Det begransar
mojligheten att ta emot dvernattande gaster, samla storre sallskap eller ha tillgang till
andra typer av ytor for arbete, hobby och tillfalliga behov.

Flera medlemmar har lyft nskemal om:

e Hobbyrum — en talig och praktisk yta for exempelvis snickeri, smnad, drejning
och andra skapande aktiviteter.

o Overnattningsméjlighet — manga medlemmar har familj och vanner som bor pa
annan ort. En bokningsbar gastyta skulle gora det enklare att ta emot besok
utan att gaster behdver bo pa hotell.

e Motes- och festlokal — en stdrre bokningsbar yta for exempelvis fodelsedagar,
middagar och andra sammankomster. Lokalen skulle aven kunna fungera som
arbetsplats eller miljdombyte fér den som arbetar pa distans.

e Bastu — ett aterkommande 6nskemal fran medlemmar som ocksa skulle kunna
rymmas inom de planerade gemensamma ytorna.

De tva projekten skulle tillsammans kunna skapa flexibla gemensamma ytor som
svarar mot flera av dessa behov.

Hur gynnas enskilda medlemmar?

Projekten kan skapa varde for medlemmarna bade pa kort och lang sikt. For den som
saljer sin lagenhet kan en mer attraktiv och valutvecklad fastighet bidra positivt till
lagenhetens marknadsvarde. For den som bor kvar langsiktigt ar den viktigaste
nyttan en starkare foreningsekonomi, nya I6pande intakter och minskat beroende av
framtida lan och avgiftshojningar.



Darutover skapar projekten battre funktioner och gemensamma ytor som alla
medlemmar kan ha nytta av under tiden de bor pa Humlan.

Projekt 1 - Miljohus/komplementbyggnad

Extrastammans beslut 10 juni och styrelsens uppdrag

Stamman beslutade med majoritet att som inriktning ge styrelsen i uppdrag att ga
vidare med Alternativ 3 — en samlad byggnadsldsning for fastighetsnara
avfallssortering och cykelférvaring.

Alternativ 3 - sa som det presenterades i beslutsunderlaget

ALTERNATIV 3 — MILJOHUS / KOMPLEMENTBYGGNAD

Om bygglov: Detta alternativ ar tydligast bygglovspliktigt eftersom det innebar en
ny byggnad. Detta alternativ innebar en fristaende byggnad som kan rymma
fastighetsnara avfallssortering och samtidigt byggas sa att den ocksa innehaller
cykelforvaring.

Fordelar
e Samlar flera behov i en gemensam ldsning.

e Skyddar avfallshanteringen fran vader och vind.

e Minskar risken for att avfall blaser omkring eller lamnas oskyddat utomhus.

e Ger battre maojligheter att ordna extra fraktioner, till exempel grovavfall,
elavfall, farligt avfall och aterbruk, pa ett mer kontrollerat satt.

e Ger battre forutsattningar att undvika att externa grovsopor lamnas 6ppet pa
platsen.
Kan samtidigt ge féreningen en battre och sakrare cykellésning.
Om féreningen anda bygger nytt kan byggnaden ocksa rymma andra
féreningsgemensamma funktioner, till exempel verktygs- eller
redskapsforrad och i viss man gemensam motes- eventuellt
Overnattningsyta.

e Om flera behov I6ses i samma byggnad blir merkostnaden for att samla
funktionerna ofta mer rimlig an om varje behov ska l6sas separat.

e Kan ge ett tydligare langsiktigt mervarde fér boende an rena
utomhuslosningar.

Nackdelar
e Kraver en ny byggnad pa tomten och paverkar darmed gards- och

gatumiljon mer tydligt.
e Ar bygglovspliktig och kraver en langre process.
e Innebar en stdrre initial investering an att bara stéalla ut karl eller behallare.




e Kraver god gestaltning for att fungera val i miljon.

Att tanka pa: Detta alternativ kostar mer att bygga, men ger ocksa fler funktioner
och stérre nytta. Om féreningen anda behover skapa en ny I6sning for bade avfall
och cyklar kan ett miljohus/cykelhus vara mer logiskt an att bygga flera halva
I6sningar vid olika tidpunkter.

Bakgrund

Foreningen har tva behov som maste l6sas. Fran och med den 1 januari 2027 kravs
en fungerande I6sning for fastighetsnara insamling av forpackningar. Samtidigt
behdver cykelforvaringen l6sas langsiktigt, bland annat eftersom cykelrummet pa
Olaus Magnus vag ligger i en utrymningsvag och maste flyttas. Dessutom har
dagens cykelrum aldrig varit avsedda for cykelférvaring. De ar inte optimerade for det
och ar besvarliga och ibland farliga for medlemmar att anvanda.

Forutsattningar for forslaget

Att ta fram ett byggnadsforslag ar en komplex process. Forslaget har utvecklats inom
ramen for stdmmans beslut om Alternativ 3 och har successivt anpassats till platsens
tekniska forutsattningar, kulturmiljon och de begransningar som framkommit i
dialogen med staden

Staden ar mycket restriktiv med att bevilja bygglov, sarskilt i kulturklassade omraden
som vart. Den byggnadsyta (BYA) pa 150 kvm som vi inledningsvis hoppats kunna
arbeta med har efter konsultation med staden reducerats till ett forslag pa
sammanlagt cirka 80 kvm (miljédel 37 kvm + komplementdel 43 kvm). Det ar denna
omfattning som det aktuella férslaget utgar fran infér en eventuell bygglovsansokan.
Det finns inga garantier for att bygglov kommer att beviljas eller att forslaget kan
genomfdras utan ytterligare anpassningar.

| enlighet med stammans beslut om en samlad byggnadslosning har arkitekten tagit
fram ett sammanhallet forslag som bestar av tva funktionellt olika delar under
gemensamt tak. Uppdelningen ar en teknisk och gestaltningsmassig anpassning till
platsen och funktionerna — inte tva separata projekt eller alternativa I6sningar. Har ar
nagra av skalen till uppdelningen:

1. Anpassningsbarhet till marken, som har stora trad att ta hansyn till och ar
kuperad

2. Miljodelen behover inte vara isolerad och uppvarmd

3. "Komplementdelen” behdéver daremot vara vinterisolerad pa grund av vatten-
och avloppsinstallation for spolning av karl och cyklar.

4. Inkommande vatten och avlopp gor att ytan ocksa kan anvandas for
foreningsgemensamma Iosningar utan storre extrakostnad.

5. Forbattrat flode



6. Smalter in och bevarar sa mycket av den befintliga vaxtligheten som majligt

Raknat pa storleken pa var férening (54 lagenheter) férvantas vi kunna erbjuda
cykelplatser for ca 55—60 cyklar. "ZKomplementbyggnaden” (43 kvm), om den beviljas,
kommer som mest att kunna erbjuda plats fér 18 cyklar, dvs. 1/3 av hela bestandet.
Det betyder att vi behdver hitta utomhuslésningar som ger skydd aret runt och
sakerhet i form av dorrar som kan lasas. Darfoér innebar férslaget att vi upprattar ett
antal cykelskjul. P& Akerbladsgatan byggs exempelvis dagens cykelplatser om till
skjul. Runt bada husdelarna kommer aven flera cykelplatser under skyddande tak att
upprattas.

Forslaget bygger pa att vi tar tillvara sa manga fordelar som majligt fran alternativ 3,
samtidigt som vi haller oss inom det staden bedémer kan godkannas.

Den exakta fordelningen inom den isolerade delen behdver inte beslutas i detta
skede. Byggnadslosningens huvudfunktioner ligger fast — fastighetsnara
avfallsinsamling och cykelférvaring — medan eventuell kvarvarande yta kan anvandas
for andra foreningsgemensamma behov om bygglov och utrymme medger det

Nasta viktiga steg ar att fardigstalla ett tillrackligt underlag for bygglov. Fran den 1
januari 2027 ska fastighetsnara insamling av foérpackningar vara inford for hushallen.
Regelverket tar samtidigt hojd for situationer dar ett pagaende bygglovsarende
behdver avgdras innan den fastighetsnara insamlingen kan inféras. Malet ar darfor,
under forutsattning att stamman den 14 oktober godkanner den vasentliga
forandringen, att lamna in bygglovsanstkan senast fore arsskiftet och darmed ha den
nddvandiga tillstandsprocessen pabdrjad.

Viktigt att forsta: Det ar en sarskild mojlighet som uppstar i samband med att
foreningen nu behoéver 16sa lagkravet pa fastighetsnara insamling. Forslaget utgar
fran de tva funktioner som stdmman beslutat om — fastighetsnara avfallsinsamling
och cykelférvaring. Om bygglov och yta medger kan I6sningen darutdver ge plats for
andra féreningsgemensamma funktioner och darmed skapa ytterligare langsiktigt
mervarde.

Slutligen innebar forslaget ocksa att vi kan frigéra ytor som idag ligger i
kallarlokalerna och istallet omvandla dessa till inkomstgenererande ytor.

Finansiering: De exakta genomférandekostnaderna kan bedémas sakrare forst nar vi
vet vad som faktiskt kan fa bygglov och projektet har projekterats vidare. Darefter kan
entreprenaden konkurrensutsattas och styrelsen ta stallning till byggmetod, material,
utférande och finansiering utifran ett betydligt sakrare underlag.

| detta skede anvander styrelsen darfor ett preliminart kostnadsspann for
planeringen. Det ska ses som en uppskattning av storleksordningen utifran
nuvarande forutsattningar — inte som en offert, beslutad investeringsbudget eller
garanti om slutlig kostnad.



| Preliminart kostnadsspann for hela projektet: 1,8—2,6 miljoner kr

Projektet sammanfaller val med att foreningen kommer att salja en hyreslagenhet
under hosten. Lagenheten kommer vara nyrenoverad och har varderats till 2,8
miljoner kronor. Vi hoppas naturligtvis pa att fa ut mer, men det viktiga budskapet har
ar att forsaljningen bedéms kunna finansiera en stor del av, och eventuellt hela,
projektet och darmed kraftigt begransa behovet av finansiering via lan eller avgifter.

Vad som ska beslutas pa ordinarie stamma 14 oktober

P& extrastamman den 10 juni beslutade féreningen om huvudinriktningen: Alternativ
3, en samlad byggnadsldsning for avfallssortering och cykelférvaring. Pa ordinarie
stamma den 14 oktober ska medlemmarna ta stallning till den vasentliga forandring
av foreningens mark som det nu framtagna byggnadsforslaget innebar enligt § 28 i
stadgarna.

Att faktiskt uppfora en byggnad innebar en vasentlig férandring av féreningens mark,
och ska enligt foreningens stadgar (§ 28) beslutas av foreningsstamman.

Om stamman godkanner den vasentliga forandringen kan styrelsen darefter, inom
ramen for sitt uppdrag, ansvara fér den fortsatta beredningen — projektering,
bygglovsansdkan och kommande upphandlingar.

Om projektet forandras pa ett sadant satt att ett nytt stdmmobeslut krdvs kommer
fragan sjalvklart att aterféras till stamman.

Projekt 2 - Omvandling av kallarutrymmen

Nedan kommer en lagesrapport om projektet gallande omvandling av
kallarutrymmen. Detta ar det fjarde tillfallet som vi informerar medlemmarna om detta
projekt.

6 oktober 2025 (ordinarie féreningsstamma) - Har lyftes idén om mojligheten att
bygga lagenheter i kadllaren for férsta gangen

3 december 2025 (infomote) — Arkitekten visade en forsta preliminar skiss 6ver hur
detta projekt skulle kunna realiseras. Vi visade hur detta projekt skulle kunna hjalpa
oss bygga en buffert for den framtida underhallsskulden som vi i dagslaget inte har
nagon strategisk finansiell tadckning fér (motsvarande ett behov av kontinuerligt
sparande pa 540 000 kr/ar).

8 april 2026 (infomdte) — Arkitekten visade ytterligare en forfinad ritning med
inspiration fran medlemmars synpunkter pa tidigare moéte. Vi enades ocksa om att vi
innan vi kan ga vidare med att utveckla forslaget behéver stdmma av med



medlemmar som bor langst ner, och dar de tekniska férutsattningarna tillater, vilka
som skulle vara intresserade av att bygga etagelagenheter. Ytterligare en 6nskan var
att vi vid nasta tillfalle tar fram tva referensexempel pa brf:er som har genomfoért
liknande projekt. Har forankrades idén om att lata stdmman ta ett inriktningsbeslut fér
att kunna ga vidare med férslaget och stka bygglov.

26 augusti 2026 (infomdte)

Efter flera bearbetningar har vi tillsammans med arkitekten nu landat i det mest
genomarbetade forslaget hittills, som vi bedémer ar tillrackligt utvecklat for att ligga till
grund for en bygglovsansokan.

Forfragan visade inte ett tillrackligt intresse for att motivera att féreningen arbetar
vidare med etagesparet.

Det uppdaterade forslaget

Sedan presentationen den 8 april har forslaget bearbetats utifran de tekniska och
rumsliga forutsattningarna som framkommit under processen. Den tidigare kalkylen
utgick fran cirka 328 kvm ny bostadsarea for forsaljning. Det nuvarande forslaget
omfattar i stallet cirka 233 kvm nya bostader samt 92 kvm kontorslokaler som
foreningen behaller och hyr ut. Den direkt séljbara bostadsytan har darmed minskat,
vilket ocksa minskar det berdknade engangsdéverskottet. Samtidigt skapar det nya
forslaget ett storre langsiktigt intdktsunderlag genom de tva kontorslokalerna.

Forslaget omfattar 5 inkomstgenererande utrymmen:

e 2st4roka83kvm
e 1st3rok, 67 kvm
e 2 st kontorslokaler for uthyrning pa4 OMV (52 kvm) och pa ABG (40 kvm)

Tillsammans beddms dessa utrymmen kunna Oka féreningens I6pande intakter
med cirka 500 000 kr/ar.

Totala projektkostnaden, inklusive bygglovsansdkan, uppskattas i detta skede till
cirka 7—11 mkr.

Projektets ekonomiska potential har preliminart beraknats till ett dverskott pa cirka
3—7 mkr.

Notera: Siffrorna ar indikativa planeringsbedémningar utifran dagens forslag och
antaganden. De ar inte offerter, beslutade investeringsbudgetar eller garantier om
slutligt utfall. En sakrare bedomning kan goras forst efter stammans fortsatta
stallningstaganden, bygglov, mer detaljerad projektering och nar entreprenérer har
raknat pa underlaget.




Placering av lagenheter

Den storsta insikten vi fatt ar att vara tva hus har tva helt olika forutsattningar for att
omvandla attraktiva lagenheter. Dar marken ingar i var tomtratt har féreningen
radighet 6ver marken, vilket ger battre forutsattningar att genomféra de markatgarder
som kravs. Tomtratten stracker sig fran trottoaren pa Akerbladsgatan (ABG) fram till
fasaden och omfattar hela ytan mellan bada huskropparna. Marken som daremot
boérjar vid fasaden som vetter mot Galgbacken ar stadens mark och omfattas inte av
var tomtratt. Det betyder att om vi vill skapa mer ljusinslapp genom att schakta ut for
stérre fonster sa ar det inte méjligt dar. ABG har mest soltimmar, medan fasaden mot
tradgarden pa Olaus Magnus vag (OMV) star i skugga storre delen av dagen. | det
nuvarande forslaget ar inriktningen darfér att placera de nya bostaderna pa ABG och
anvanda kallarutrymmena pa OMV huvudsakligen till forrad. En del férrad kan fortsatt
finnas kvar p4 ABG, men merparten skulle vid ett genomférande behéva flyttas till
OMV.

Kallarforrad

Om projektet genomfors enligt nuvarande forslag behdver férraden disponeras om. |
dagslaget kan storleken pa boendes forrad skilja sig mycket. Vissa kan ha sma férrad
pa 2-3 kvm medan andra kan ha forradsytor upp till 10 kvm. Férslaget utgar fran att
befintliga lagenheter far férrad motsvarande cirka 8 % av lagenhetens boyta. Nivan
har valts for att skapa en mer likvardig fordelning mellan medlemmarna samtidigt
som tillracklig yta kan reserveras for foreningsgemensamma funktioner, tekniska
installationer och fastighetens framtida behov. | forslaget har de nya lagenheterna
sina forrad inbyggda i boendeytan. Det féreslas ocksa att boende pa ABG 6 i forsta
hand far kallarférrad pa ABG om utrymmet tillater, eftersom de annars far langst att
ga till OMV.

Lokaler

| det nuvarande forslaget férsvinner de nio forradslokaler som idag hyrs ut i kallaren
och ersatts med tva nyrenoverade kontorslokaler. Kontorslokalerna bedéms kunna
ge betydligt hdgre hyresintakter an dagens forradslokaler.

Den preliminara intéktskalkylen bygger pa att kontorslokalerna vid ett genomférande
blir nyrenoverade, med modern standard pa en attraktiv citynara adress. Utifran en
analys av utannonserade kontorslokaler i Johanneshovsomradet anvander styrelsen

i detta skede ett indikativt hyresspann pa cirka 2 400-3 200 kr/kvm/ar. Den faktiska
hyran kan forst bedémas nar lokalerna ar narmare fardigstallande och marknadslaget
da ar kant.

Forradslokalerna upptar sammanlagt 166 kvadratmeter som hyrs idag ut fér ca 830
kr/kvm/ar.



Arsintakt for forradslokaler (166 kvm): ca 138 000 kr
Arsintakt for kontorslokaler (92 kvm): ca 221 000 - 294 000 kr

| det nuvarande forslaget placeras kontorslokalerna i dagens cykelrum. Dar finns
kritisk infrastruktur som forvaltaren behdver ha fri tiligang till, vilket gor ytorna mindre
lampade for bostader. Ytan skulle i stallet kunna anvandas for forrad, men da skulle
foreningen avsta fran den majliga hyresintakt som kontorslokalerna bedéms kunna

ge.

Finansiering

Om bygglov beviljas och féreningen darefter gar vidare kan projektet upphandlas och
en sakrare kostnadsbild tas fram. Projektkostnaderna bedéms da uppsta successivt
under byggtiden, vilket innebar att eventuell projektfinansiering ocksa kan planeras
stegvis.

| ett preliminart planeringsscenario har styrelsen raknat med att foreningen kan
behdva bara rantekostnader for projektfinansieringen under ungefar 6—-8 manader
fram till dess att nya lagenheter kan saljas. Perioden ar endast en uppskattning och
kan férandras beroende pa bygglov, projektering, upphandling, byggtid och
forsaljningsprocess. Under genomforandet kan det darfor finnas behov av en tillfalligt
hogre avgiftsniva. Nar lagenheterna har salts och eventuella projektlan kunnat I6sas
minskar rantekostnaderna igen. Det starker foreningens ekonomi och kan skapa
utrymme for en lagre avgiftsniva, beroende pa féreningens 6vriga kostnader och
underhallsbehov vid den tidpunkten.

En viktig aspekt gallande kallaren

Aven kallaren har ett langsiktigt underhallsbehov som behéver finnas med nar vi ser
pa féreningens samlade underhallsbehov under de kommande 25 aren. Atgarderna
kommer inte att behdva genomféras samtidigt, utan successivt och i olika etapper.
Det handlar framfor allt om fonster, men 6ver tid behdver aven andra delar ses Over,
exempelvis eventuella atgarder kopplade till asbest, sprickor i husfot och grund samt
andra byggnadsdelar och installationer i kallaren. Aven férdelningen av
forradsutrymmen kan pa sikt behdva ses éver for att bli mer likvardig.

| den langsiktiga planeringen anvands tills vidare en schablonmassig uppskattning pa
cirka 1-1,5 miljoner kronor for kallarens samlade underhalls- och upprustningsbehov
over 25-arsperioden. Beloppet ar en planeringsuppgift, inte en offert eller en
beddmning av atgarder som behdver genomféras nu, och behdver successivt
verifieras och arbetas in i foreningens underhallsplanering.



Stora delar av detta underhallsbehov kommer att genomféras inom ramen for
omvandlingsprojektet och ingar i det ovan angivna kostnadsspannet.

Narvarande pa motet

Pa moétet kommer arkitekten Johan Lingmark att presentera de aktuella férslagen for
foreningens tva utvecklingsprojekt — miljohus/komplementbyggnad och omvandling
av kallarutrymmen. Maklare Adrian Malak fran Notar kommer att presentera exempel
pa liknande bostadsrattsféreningar som har omvandlat kallarutrymmen till ldgenheter.
Adrian kommer for dvrigt att bjuda pa fika.
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