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Beslutsunderlag for FNI och cykelforvaring

Val mellan tva byggnadsforslag och beslut enligt § 28 vid ordinarie staimma 14 oktober
2026

Den 14 oktober ska stdmman ta stdllning till en ny byggnad for fastighetsnédra insamling av
forpackningar (FNI) och cykelforvaring. Det finns tva forslag: huvudforslaget och
basalternativet. Bada ger plats for FNI och cyklar. Huvudférslaget har ocksa en isolerad
gemensam samlingsyta. Stimman ska vilja ett forslag och besluta om det far byggas. Det ar
ett beslut om en vésentlig férandring, alltsa en storre dndring av foreningens hus eller mark,
enligt § 28 i stadgarna.

Varfor behévs en ny lésning

Foreningen behover ha en fungerande FNI-16sning senast den 1 januari 2027.
Cykelforvaringen behover ocksa bli béttre. Dagens cykelrum ar besvérliga att anvanda, och ett
av dem ligger i en utrymningsvég. En ny 16sning ska ge battre sdkerhet och cykelplatser som
ar lattare att na, lasbara och skyddade mot vader.

Pa extrastimman den 10 juni beslutade medlemmarna att styrelsen skulle arbeta vidare med
en gemensam byggnad for avfall och cyklar. Da fanns d@nnu inget fardigt byggnadsforslag att
godkdnna. Pa informationsmotet den 26 augusti efterfragades en enklare variant for
jamforelse. Arkitekten har darfor tagit fram bade huvudforslaget och basalternativet.
Ritningarna dr daterade den 21 september 2026. Inget av forslagen har &nnu provats av staden
i en bygglovsansokan.

Vad skiljer forslagen at

Fraga Huvudférslaget Basalternativet

FNI och cyklar Plats f6r bade FNI och cyKlar. Plats fér bade FNI och cyKlar.
Ingen isolerad gemensam

samlingsyta, inget pentry och ingen
WC.

Isolerad gemensam samlingsyta med

Samlingsyta pentry, WC och férvaring.

58-64, varav 28 finns redan i dag.
Cykelplatser totalt ~ Antalet beror bland annat pa plats for ~ 58, varav 28 finns redan i dag.
barnvagnar.

Byggkostnad 2026 1 230 000-2 675 000 kr inkl. moms. 820 000-1 640 000 kr inkl. moms.

Sa ska kostnaderna ldasas

Arkitekten har fortydligat att beloppen &r grova uppskattningar av byggkostnaden. Moms
ingdr och priserna ar fran 2026. Andra kostnader, till exempel for bygglov och planering, &r
inte inrdknade. Arkitekten bedomer dnda att det ar mycket troligt att &ven dessa kostnader kan
rymmas inom intervallen. Det &r inte sdkert.

Basalternativets uppskattade byggkostnad ar 410 000 kr ldgre i den nedre delen av intervallet
och 1 035 000 kr ldgre i den 6vre delen. Den verkliga prisskillnaden vet vi forst efter mer
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detaljerad planering och offerter. Priserna kan ocksa dndras fram till byggstart. Beloppen &r
alltsa ingen féardig budget eller ett hogsta tilldtet pris.

Placering vid Olaus Magnus vag

Arkitekten har utrett placeringen vid Olaus Magnus vag. Det ar den plats som bada forslagen
utgar fran. Byggnaden och arbetena pa marken kommer att paverka garden. Néar bygget
planeras i detalj behover styrelsen l6sa fragor om avfallshamtning, tillganglighet, brandskydd,
vatten och avlopp, regnvatten samt hansyn till trdd och kulturmilj6. Det exakta antalet
cykelplatser faststdlls i den fortsatta planeringen.

Hur vill styrelsen betala

En hyresldgenhet har atergétt till foreningen och séljs nu med hjalp av méklare. Lagenheten
har vérderats till cirka 2,8 miljoner kronor. Styrelsens ambition &r att anvéanda pengarna fran
forsaljningen, efter forsdljningskostnader, till att betala hela byggprojektet. Forhoppningen &r
att bygget darfor inte ska krava hojd arsavgift. I vantan pa byggstart avser styrelsen att placera
pengarna pa ett rantebarande sparkonto.

Vi vet dnnu inte vad ldgenheten séljs for eller vad bygget kommer att kosta. Styrelsen kan
dérfor inte lova att pengarna ricker till allt. Arsavgiften kan ocksa dndras av andra skl &n
detta projekt. Nar bygglov, detaljerad planering och offerter ar klara tar styrelsen fram en ny
budget for hela projektet, inklusive kostnader som inte ingdr i arkitektens uppskattning. Innan
bygget bestélls maste styrelsen bedoma om forséljningspengarna racker eller om projektet
behover anpassas eller finansieras pa nagot annat satt.

Nar kan byggandet borja

Om stamman sager ja vill styrelsen lamna in en bygglovsansokan fore arsskiftet 2026/2027.
Sedan provar staden ansokan. Staden kan begéra fler handlingar eller &ndringar. Om bygglov
beviljas behdver bygget planeras i detalj, offerter tas in och ett startbesked ges innan arbetet
far borja. Déarfor kan byggstarten droja till bérjan av 2028. Det dr ett mdjligt scenario, inte ett
bestdmt datum.

Vad hiander med FNI under vantetiden

Den nya byggnaden kommer inte att vara klar den 1 januari 2027. Styrelsen behover darfor
ordna en tillféllig 16sning fér FNI och stimma av den med Stockholm Vatten och Avfall. Att
anvanda en atervinningsstation som alternativ kraver sarskilda skél och en 6verenskommelse;
det &r inte automatiskt tillatet for att bygget drojer.

Vad rostar stimman om

Forst tar stamman stallning till vilket av de tva forslagen den foredrar. Sedan rostar den ja
eller nej till att godkédnna att det valda forslaget byggs. Om inget av forslagen far stammans
godkannande far styrelsen arbeta vidare med en annan 16sning.

Ett ja ger styrelsen i uppdrag att soka bygglov och driva det godkédnda forslaget vidare.
Styrelsen bestéller inte bygget forrdn tillstand, en ny totalbudget och finansieringen har
kontrollerats. En dndrad kostnad kréver inte i sig en ny stamma. Om byggnadens placering,
storlek eller funktion behéver dndras vésentligt maste stimman daremot besluta om
forandringen.
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Stdmman beslutar

e att vilja [huvudférslaget / basalternativet] i Ateljé Lingmarks forslag daterat den 21
september 2026,

e attenligt § 28 i foreningens stadgar godkdnna den vasentliga fordndring av féreningens
hus och mark som det valda alternativet innebdr, med dess huvudsakliga placering,
utformning och funktioner, och

e att ge styrelsen i uppdrag att for det valda alternativet soka bygglov, planera bygget i
detalj, ta in offerter och, om tillstand och féreningens ekonomi medger det, genomféra
byggprojektet inom den utformning som stimman har godként, sedan styrelsen har provat
en ny budget for hela projektet och dess finansiering.

Styrelsen far géra mindre tekniska justeringar inom det alternativ som stimman har godként.
Ett byte till det andra alternativet eller ett tilligg av samlingsyta till basalternativet ryms inte i
beslutet. Styrelsen beslutar om projektets utgifter med hansyn till féreningens ekonomi.
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